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n 1-0p-1 gesprekken direct omwonende op basis van een eerste schetsverkaveling
n aanpassingronde plan n.a.v. gesprekken
n start sectorale onderzoeken

nmilieu

nverkeer

~N
ninformatie bijeenkomst met toelichting plan en ruimte voor feedback uit de omgeving (
n aanpassingrronde n.a.v. feedback informatie avond
J
N\
nresultaten sectorale onderzoeken
n aanpassingsronde n.a.v. onderzoeken
J
N\
ninformatie avond laatste concept ontwikkelvisie voor een grote groep
J
N\
n ontwikkelvisie vaststellen door college
J
N\
n Omgevingsplan procedure op basis van de vastgestelde ontwikkelvisie
September 2025-
maart 20,
J
N\
n bestuurlijk proces (besluiten, inspraak en ter inzage legging)
maart - juni 2026
J
N\
1 aanvraag omgevingsvergunning voor de bouw, de verkoop en bouw zal in fases verlopen
vanaf juni 2026
J
N\
n Afhankelijk van de te bahelen verkoopdrempels en benodigde omgevingsvergunningen zou een start bouw van een eerste fase @L&hvang vinden

J




Acl qRARGC qRIJ
Acl qRAERGec qRIJUR21J¢ 2
eYanWwUt Wi ywseUT | WRt RUNWGE!I qRARGE qRIIW2¢ 0WT yWNXawulqll
t RWDADUWs Uit WGel qRARGE qRVUR21¢caWGet + WOT WRY WARTWIWU WG
RURQREQRIUNWYGWAHNGcUNSIWHARUY MO WYOOWHWIGY 1Y I G2 RUBORGH
sOWYUT W AYesT Ws Y Tdwa0GaLé Y i 78 Ropibaal RO RICDqFRII I WU R2 D¢ 2 t L
p R21J¢ e WMallf OnYl G131 JU
2VWRURQREQRIINUNG NI WRUNYI GUUI qwz2! YINqRTT ROWI WWAWDG ¢
NDUWHI eRt Get IO0W2c OWIIIUWHI IIT W A#ecdcWeelUWrYGGa URHE QR
YOWEGOaWWARNGecUNSWHAROT 0WqRUWAT Rt 13U OW
p R2UJ¢celWNaWA¢ceT Gawunuu
UVWRURQRE qRIINUNG NI WNe ¢ qUWRUWNIIY GI Dt WEWqWAHRGeUNG6IWIHA
PBOWRT YW 0WY201 W6 WqWRURgqRE¢qRIInOW? JWWRURQREqRIIN UG 1T
GYqR2UJWJI qWsc¢cl YOWSRTW NWRUGe qs G WYNWIRVDqWNUHI 2 Rt

AzROqUW2YY! WRUAI WUNa

p fUONYI GUI W0aW7WGecUNSWAARRUT WOWs YITROWNWEONY!I G T Wy
ORWest Al RUI21JUAWT I WAMNIT [Eeeill el 1B Mo iy seaat ROUNIU W
TWAOWE BRGEGVOEWH U2 31 Acalal WIOWAWeUqs YYI T 1O

p A¢ceT Gu N UDWRWOMRT A6 GIR VR @WdIID diubl LLudiHtEn Rm & WH 18 @ em 6 WAARLUOT
62 UWAGNVNURUNAWAY!I DRUUWYUWRT ¥ 0wl yawuww? JADWRUG: q s Y
ROWS WaquwGiacUWf UT R2RT 230 0WNUJH Gl W3ttt 3OWaWaqW RI WHRqWY G
2YY!I WRUAI 3OURNWIUOWN 3T AHe At oW

20WE Je AJW2YY! W YWWGe!l qRARGE qRIVUR2WI¢et WRUNY!I a1 30WIU LW
NUHCEH KDWY T WYGW2JI + #H6RAGGUWUT WWneHqVY!l WU0OAWs ¢cel YUT I WHIG W
TROWANXGcUNSWAHAROT y0Wt 20000 WSs WHARUOWY GWGS Wq WG YT WHGq HOW

7RUUNDUWI RquWGHe¢UWs RGGWUWs JWNI ¢¢NWe ¢ UWAYMGecUNSIIAARUT 13U
DI WR¢ ¢ q W 1§ AaAnatotle 1y WGl e | qRARGE qRIU WY GWUR2 D¢ 2 WML
YInNneURt Wl yUwW?2¢el Ucet quyl ne¢URY U1 WUWs JWGe! qRARGE qRIJW
GeaquUWz2¢ UWAWq! Yt t DUSURT Ws RGGUIOWNIXI200WIT YYI WaqWWide R qld

5 Y1 T qWN /@bcecR UM tTWN I3t Wt DOWS YUWANGe e aT IW 2NNt qRIJE Ws 10
GUEUNPUOYGUUWAYT ¢quwl WIPWUOWs ¥ayY21J1 s YRNUWUWADY GURY + RUNWNIU
YenuuovyYauwulOws YITUUOW?2 UWneH#HUqaqUWUWARTUaW2 1 t 3 AWGRGRIe
GCCcOUHcHEICEIRIY Yt W 1JWNII2YdnNIU W2 VnIBaIum=y 6 1HRMIG odRUMUA Y # g
NUIT PINPIOWARYGT Ww2¢0WN WWARXBGecUnOWIO0Ws WOt yowz2¢e 0WAGeUNG

70c¢UNGIJAHAIUT WU

fOWT JWYaNU2RUNWARTUWT R2IJIH DW q¢t WEYGOT U1+ AWl RI WHqb LW
GUqWs ¢cqll +t #6¢ GoWe RIJI YOT 131 W WWAERT qWd 1Jq WANMEG 1YWt 30 W q
5¢¢l YGWE NaWRYRQE ¢ RIBDRIGR O WVOGT LW

Eqcet 3éeyYal I #7130¢UNWU fU20YA¢CI qRARGCEqRIJGqE Y
Al Reer! qwe WRd|l .. | Y] R2ZRI 210 IWLNDILE GI
&YDUGQTfUmYZUCYYD RUNY!l ¢ qRIARTIWWUL
| INWGGeaqRNIIWe GT ¢ q

2RI WHqWY G5 VL




Gt WP T I a2t q

T LRI EER LTI ME S A S
a 211 ¢ 0T 131 RUNDWU
o G T 1 GNUGUIUUWRUq . . -
§u5YUUUIUUMiY2UImROhléiqlXCCD RWJest Al RU21VUAWGI

OMMUWG W a I

2YY!I ARUJURUNDIU

P YRARCGOIWWGE T RE

§2 101 6 JRT WU
scqlllt AR6¢ G

¢ 02 RU P& U L
Il InWwanuzrRONALU
gRInNYanuwyz2RrON

YyYn

AdnuadeqRNDIWY21I1 G

XYt eauwauT I i
YI ne¢URY ¢ qRIJE

711 Rt Hcéel 6 1R
Gel t1WII N¥GUN
WEYUYORt H6 DWR

l

¢ qRI

fUnYl GecqRIc2YU0UT WU
NIt GI Ittt U

NYWt YaGt qRNDIIL

T W0t 0wy UWAWG

UORNesJWs YURUN

EUhe Kaqlt AWRUNYI G¢

¢cUsINUWT ywYaz2ecl0nwze UWS WaqWGa ¢ UWé 13A A 13U WsRILMIIIMENG 100 1J t
gl GERQWADq! WoUWUWI YWl RI WAqWYGs YORUT 30WYnwYl ne URY ¢ q
Yas YOUUT y0wyowy!l neURY ¢ qRIJH W21 AGRT21I0T WARWU LU WIILI0 UM
GicUIMBEYROBW=b WIOWYas YURUT JOWYNWY!I NcURY ¢cqRIJE W21 HGR
Y GARHAGIqUILLGE & AJWn Y H#e q R 1 WU WY YRIDGILLOHID Wog RIS 1IW & TIaWI W8N T q U

qYNUNWUGRHG qWE YIIWGE | RPRHA RIGEIGRIRWARG WT JALIWNI YuGuw

NIO? RI 13H q WY O 500 @ dp i 1Dl WYoluE Wwa 13 0t oWl RUWA Wqwée OWIRNIWUT Y
Cuc¢UNWARWIT IOWA Rifijld WAEWIN] F mEANERD 12 10O BWN W ¢ ¢ T Ga 1IN 1I(

a Y 13 1N 1508iterean in groep Jheeft vanuit de initiatiefnemer eenuitnodiging ontvangen vooreen
individueel gesprek. Tijdens dit gesprekeeft de initiatiefnemer het plan toegelicht en is er
nagegaan welke zaken van belang zijn om rekening mee te houden. Dit wordt uitgewerkt in een
gespreksverslag die ter goedkeurings gedeeld met de gesproken partij.De verslagen zijn
vertrouwelijk en zullen dan ook niet openbaar gemaakt worden. Derhalve maken de verslagen
geen deel uit van het participatieverslagWel is een anonieme en algemene samenvatting van de
gesprekken opgenomen in dit verslag.
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Verslagje Inloopavond Wouwse Weide

2 Juli 2025
19:00 uur
Donkenhof Wouw

Aanvang:

Uitbreidingsplan de Wouwse Weide

Beste,

Ten eerste wil ik u complimenteren met de eerste opzet van dit mooie uitbreidingsplan
voor het dorp Wouw.

De Dorpsraad wil toch, gezien het verleden van de locatie, hun zorg uitspreken m.b.t.
het beheer van de waterhuishouding in het gebied.

Zoals door u genoemd die avond verdienen]Z “problemen” de volle aandacht, t.w.
beheer waterhuishouding en verkeer, dat het geen doorgaande weg wordt

Voor wat betreft de waterhuishouding bent u in gesprek met het waterschap.

We hopen dan ook dat u onze zorg weg kan nemen door b.v. de waterberging
capaciteit kan herzien van 60 naar 90 mm/m2, gehanteerd door RIONED, deze
beschouwt men als 'enige mate klimaatbestendig’.

Zoals vorige week uitgebreid in de media was is het ook een belangrijk punt van
aandacht, m.n. dat nieuwbouwprojecten veelal ontworpen worden op ‘klimaatsituaties®
van 15 jaar geleden, zeker m.b.t. isolatie versus koelen.

Met betrekking tot het verkeer wil u het plan zo inrichten dat het verkeer ontmoedigd
wordt gebruik te maken van deze route, en zoals gezegd is het enkel voor lokaal
verkeer, maar zoals we weten zal handhaving in de toekomst weer een probleem zijn.

We willen u vragen ons, de Dorpsraad, op de hoogte te houden m.b.t. bovengenoemde
punten, indien er uitkomsten en/of ontwikkelingen zijn.

Laat ons samen van dit uitbreidingsplan een succes maken

Met vriendelijke groet,
Leen Breugelmans
Dorpsraad Wouw
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betreft: Uitnodiging kennismaking initiatiefnemer Bulkstraat  datum: 18 april 2025
= De Hoogt Wouw ref: uitnediging Bulkstraat = De
Hoogt Wouw

Beste buurtbewoners,

Graag willen wij, Ontwikkelcombinatie Van Agtmaalf Maas - Jacobs B.V., u informeren over onze
voorgenomen plannen.

Visie Wonen in en om de derpen gemeente Roosendaal

Op 17 april 2025 heeft de gemeents Roosendaal de visie Wonen in en om de dorpen
vastgesteld. In deze visie is de locatie Bulkstraat = De Hoogt opgenamen als ontwikkellocatie en
onderzoekslocatie voor potentiéle woningbouw. De ontwikkelingscombinatie WVan Agtmaal -
Maas-Jacobs zijn de initiatiefnemer om op deze locatie een woningbouwproject te initiéren. Om
dit mogelijk te maken moet de bestemming van de locatie gewijzigd worden. Onderded van het
wijzigen van de bestemming is de omgevingsdialoog, Hiervoor hebben wij een participatieplan
opgesteld dat in overleg met de gemeente Roosendaal goedgekeurd is.

Omgevingsdialoog

De omgevingsdialoog heeft als doel om de omgeving van een toekomstige ontwikkeling te
infarmeren en te betrekken om te zorgen voor een gedragen plan. Iedersen heeft zijn eigen
belang en hiervoor wordt de omgevingsdialoog in verschillende stappen opgebouwd. Stap 1 is
1-op-1 contact met de direct omwonende. Later volgen er informatie avonden voor een groter
bereik.

Afspraak maken

Graag komen wij bij u langs om ons voor te stellen en kennis te nemen van uw belangen en
gedachten over de omgeving. Wij zullen tijdens deze afspraak ons eerste schetsplan laten zien
en toelichten. Indien u openstaat voor een afspraak kunt u contact cpnemen met ons
secretariaat, die een afsprazk in zal planmen met ondergetekende(n)}. U kunt hiervoor een
mailsturen naar info@maasjacobs.nl of bellen naar 076-597 5200, De receptie is hiervan op de
hoogte.

Verslaglegging

Van het gesprek maken wij een verslag. In dit verslag nemen we de gedane suggesties, wensen
en andere besproken punten op. Dit verslag wordt altijd ter goedkeuring met u gedeeld.
Toekomst

Ma de 1-op-1 gesprekken wolgt er een informatie bijeenkomst waarbij de stedenbouwkundige
van het project het plan zal presenteren.

Met vriendelijke groet,
Ontwikkelingscombinatie Wan Agtmaalf Maas Jacobs BY

Walter Mattheijer en Peter Mouws

DE AMBACHTEN 31 | 4851 3T Tumpest | 7076 5075200 | ninimessacobs.n
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ONTWIKKELINGSCOMBINATIE
VAN AGTMAAL / MAAS-JACOBS B.V.

Aan de bewoners van dit adres

betreft: Uitnodiging informatiebijeenkomst Bulkstraat datum ¢ 23-5-2025
onze ref : Bulkstraat Wouw

Geachte heer / mevrouw

Op 17 april 2025 heeft de gemeente Roosendaal de visie Wonen in en om de dorpen vastgesteld.
In deze visie is de locatie Bulkstraat aangewezen als potentiéle ontwikkel- en onderzoekslocatie
voor woningbouw. Wij, ontwikkelcombinatie Van Agtmaal / Maas-Jacobs, zijn als initiatiefnemer
voornemens om op deze locatie een woningbouwproject te realiseren.

De Ambachten 31 TO7e-597 5200 IBAN NL8S RABO 0305 1815 96 BIC RABONL2U
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Aangezien het plangebied in uw directe omgeving ligt, vinden wij het belangrijk om u te betrekken
bij de voorgenomen ontwikkeling, We hebben =en eerste stedenbouwkundige verkenning gemaaks
die wij u graag willen toelichten. Uw inbreng en eventuele aandachtspunten kunnen wij, waar
mogelijk, meenemen in de verdere planvorming.

Grazg niedigen wij u it voor sen informatisbijeenkomst op dinsdag 3 juni van 19:00 tot 20:30
uur bij Café | Zalen Donkenhof zan de Roosendaalzestraat 61 in Wouw. Tijdens deze
bijeenkomst lichten wij het plan aan w toe en is er voldoende ruimte voor vragen en opmerkingen.

Bent u geinteresseerd om deel te nemen aan de informatiebijeenkomst? Meld u dan uitedijk vrijdag
30 mei aan via info@maasjacobs.nl of info@vanagtmaal.nl.

‘Wij hopen u te mogen verwelkomen op dinsdag 3 juni!

Met vriendelijke groet,

Ontwikkelingscombinatie Van Agtmaal f Maas-Jacobs

Walter Mattheijer = Peter Mouws
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ONTWIKKELINGSCOMBINATIE
VAN AGTMAAL / MAAS-JACOBS B.V.

Aan de bewoners van dit adres

betreft:  Uitnadiging infarm.atiebijeenkomst Bulkstraat 2 juli datum ¢ 20-6-2025
onpe ref @ Bulkstraal Wouw

Geachte heer / mevrouw,

Op dinsdag 3 juni jl. hebben wij u als direct omwonende tijdens een informatiebijeenkomst
geinformeerd ower de mogelijke woningbouwontwikkeling aan de Bulkstraat in Wouw: Wouwse
Weide, Wij kijken met een goed gevosl terug op deze avond en danken u voor uw aanwezigheid
en waardevolle inbreng.

Graag nodigen wij u wit voor een vervolgbijeenkomst op woensdag 2 juli 2025. U bent van harte
welkomn tussen 19:00 en 20:30uur bij Cafe | Zalen Donkenhof z2an de Roosendaalsestraat £1 in
Wouw,

Jp deze manier brengen wij u graag op de hoogte van de actuele stand van zaken. Tijdens deze
inloopavond is er geen centrale presentatie, maar krijgt u alle ruimte om de laatste stand van
zaken m.b.t. de voorgenomen plannen in te zien, vragen te stellen en in gesprek te gaan met
vertegenwoerdigers van de ontwikkelcombinatie, gemeente en diverse betrokken partijen.

Ock als u op 3 juni niet aanwezig kon zijn, bent u uiteraard van harte welkom. Wij vinden het
belangrijk om u als omwonende goed te blijven informeren en betrekken bij de verdere
planvorming.

Samen bouwen we aan de toekomst van Wouw, Uw betrokkenheid wordt gewaardeerd,

Met vriendelijke groet,
Ontwikkelingscombinatie Van Agtmaal / Maas-Jacobs

Peter Mouws - Walter Mattheijer
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ONTWIKKELINGSCOMBINATIE
VAN AGTMAAL / MAAS-JACOBS B.V.

Aan Dorpsraad Wouw
Ter attentie van de heer Breugelmans

betreft:  Uitnodiging informatiebijeenkomst Bulkstraat datum + 27-5-2025
onze ref : Bulkstraat Wouw

Geachte heer Breugelmans,

Op 17 april 2025 heeft de gemeents Roosendaal de visie Wonen in en om de dorpen vastgesteld.
In deze visie is de locatie Bulkstraat aangewezen als potentiéle ontwikkel- en onderzoekslocatie
voor woningbouw. Wij, ontwikkelcombinatie Van Agtmaal / Maas-Jacobs, zijn als initiatiefnemer
voornemens om op deze locatie een woningbouwproject te realiseren.

De Ambachten 31 TO76-597 5200 IBAN NL83 RABO 0305 1815 95 BIC RABONL2U
4881 XZ Zundert E info@maas acobs.ni BTW NL 55193 040.8.01 KVK BREDA 63351578




Aangezien het plangebied in uw directe omgeving ligt, vinden wij het belangrijk om u te betrekken
bij de voorgenamen ontwikkeling, We hebben sen eerste stedenbouwkundige verkenning gemaaks
die wij graag aan u toelichten. Uw inbreng op eventuele aandachtspunten kunnen wij, waar
miogelijk, mesnemen in de verdere planvorming.

Grazg nodigen wij u wit voor een informatiebijeenkomst op dinsdag 3 juni van 19:00 tot 20:30
uur bij Café | Zalen Donkenhof aan de Roosendaalzestraat 61 in Wouw, Tijdens deze
bijeenkomst lichten wij het plan aan u toe en is er voldeende ruimte voor vragen en opmerkingen.
Bent u geinteresseerd om deel te nemen aan de informatiebijeenkomst? Meld u dan uiterdijk vrijdag
30 mei aan via info@maasjacebs.nl of info@vanagtmaal.nl. Gelieve bij de aanmelding te vermelden
met hoeveel personen u komt,

Wwij hopen u te mogen verwelkemen op dinsdag 3 juni!

Met vriendelijke groet,
Ontwikkelingscombinatie Van Agtmaal f Maas-Jacobs

Peter Mouws - Walter Mattheijer
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Inloopavond woningbouwplannen
Wouwse Weide

Door: Redactie

WOUW - Aan de rand van het dorp Wouw, ter hoogte van de Bulkstraat, worden de
eerste kaders bepaald van een mogelijke woningbouwontwikkeling: Wouwse Weide.
Deze locatie is door de gemeente Roosendaal in de visie Wonen in en om de dorpen

aangemerkt als potentiéle ontwikkel- en onderzoekslocatie.

Het initiatief voor de verkenning en ontwikkeling van deze nieuwe woonlocatie is
genomen door ontwikkelcombinatie Van Agtmaal / Maas-Jacobs. In nauwe samenwerking
met de gemeente hebben zij de afgelopen periode intensief onderzoek verricht naar de

kansen en mogelijkheden van woningbouw op deze plek.

“In navolging op de eerste informatieavond van afgelopen 3 juni organiseren wij een
tweede algemene inloopavond op woensdag 2 juli aanstaande. U bent van harte welkom
tussen 19:00 en 20:30uur bij Café | Zalen Donkenhof aan de Roosendaalsestraat 61 in

Wouw”, aldus Maas Jacobs.

Tijdens deze avond is er geen centrale presentatie, maar krijgt u alle ruimte om de laatste
stand van zaken m.b.t. de voorgenomen plannen in te zien, vragen te stellen en in gesprek
te gaan met vertegenwoordigers van de ontwikkelcombinatie, gemeente en diverse
betrokken partijen. Zij geven graag toelichting en staan klaar om uw vragen te

beantwoorden.

“Samen bouwen we aan de toekomst van Wouw. Uw betrokkenheid wordt gewaardeerd”,

besluit Maas Jacobs.
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Denk mee over Wouwse Weide

Beste,
Aan de rand van Wouw ontstaat een nieuwe wijk: Wouwse Weide. Een groene,
kleinschalige buurt met ruimte voor ontmoeting, rust en natuur.

We vinden het belangrijk om samen te bouwen aan een fijne buurt. Op
woensdag 2 juli organiseren we daarom een bijeenkomst voor de bewoners van

Wouw waarin we je graag bijpraten over de laatste ontwikkelingen en jouw
mening willen horen.

In het kort
Wanneer? Woensdag 2 juli

Waar? Café/ Zalen Donkenhof aan de
Roosendaalsestraat 61 in Wouw

Hoe laat? van 19:00 tot 20:30 uur

Laat je mening horen

Heb je vragen, opmerkingen of aandachtspunten? Laat het ons weten via het con-
tactformulier op de website. Op deze pagina is ook de presentatie van de vorige
bijeenkomst en verdere informatie te vinden.

Van de informatiebijeenkomst, de binnengekomen reacties en het aangepaste plan
wordt een participatieverslag opgesteld. Deze is binnenkort terug te vinden op de
website.
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Wouwse Weide
De Ambachten 31

4881 XZ Zundert

Noord Brabant
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w Wouwse Weide
26 juni - Q3

Welkom in Wouwse Weide. Denk je mee?
Wouwse Weide wordt de nieuwe woonwijk in het hechte Wouw. Hier woon je in een groen dorp
met het comfort en de gemakken van nu.

We vinden het belangrijk om samen te bouwen aan een fijne buurt. Daarom nodigen we de
bewoners van Wouw graag uit voor de participatieavond op woensdag 2 juli van 19:00 tot 20:30
uur bij Café/ Zalen Donkenhof aan de Roosendaalsestraat 61 in Wouw. Hier kun je meedenken
over de inrichting van deze nieuwe wijk!

Bekijk meer informatie op:

wouwse weide

i
WOUWSEWEIDE.NL
Participatie - Wouwse weide Meer informatie

Terug naar home Participatie Denk mee over de nieuwe wijk! We vinde...

ON
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w wouwseweide 171 w.
Welkom in Wouwse Weide. Denk je
mee?
Wouwse Weide wordt de nieuwe
woonwijk in het hechte Wouw. Hier
woon je in een groen dorp met het
comfort en de gemakken van nu.

Denk mee over

We vinden het belangrijk om samen te
bouwen aan een fijne buurt. Daarom
nodigen we de bewoners van Wouw
graag uit voor de participatieavond op
woensdag 2 juli van 19:00 tot 20:30
uur bij Café/ Zalen Donkenhof aan de
Roosendaalsestraat 61 in Wouw. Hier
kun je meedenken over de inrichting
van deze nieuwe wijk!

Bekijk meer informatie via de link in bio!

QLN N
5 vind-ik-leuks
26 juni

wouwse weide

. Een opmerking toevoegen... @
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A& Dorpsraad Wouw
24 juni - 3
Woningbouwplannen Wouw - Wouwse Weide, Inioopavond 2 juli

Aan de rand van het dorp Wouw, ter hcogte van de Bulkstraat, worden de eerste kaders bepaald
van een mogelijke woningbouwontwikkeling: Wouwse Weide. Deze locatie is door de gemeente
Roosendaal in de visie Wonen in en om de dorpen aangemerkt als potentiéle ontwikkel- en
onderzoekslocatie.

Het initiatief voor de verkenning en ontwikkeling van deze nieuwe woonlocatie is genomen door
ontwikkelcombinatie Van Agtmaal / Maas-Jacobs. In nauwe samenwerking met de gemeente
hebben zij de afgelopen pericde intensief onderzoek verricht naar de kansen en mogelijkheden
van woningbouw op deze plek.

In navolging op de eerste informatieavond van afgelopen 3 juni organiseren wij een tweede
algemene inloopavond op woensdag 2 juli aanstaande. U bent van harte welkom tussen 19:00 en
20:30uur bij Café | Zalen Donkenhof aan de Roosendaalsestraat 61 in Wouw.

Tijdens deze avond is er geen centrale presentatie, maar krijgt u alle uimte om de laatste stand
van zaken m.b.t. de voorgenomen plannen in te zien, vragen te stellen en in gesprek te gaan met
vertegenwoordigers van de ontwikkelcombinatie, gemeente en diverse betrokken partijen. Zij
geven graag toelichting en staan kiaar om uw vragen te beantwoorden.

Samen bouwen we aan de toekomst van Wouw. Uw betrokkenheid wordt gewaardeerd. Wilt u cp
de hoogte blijven van het nieuwbouwplan? Schrijf u dan in voor de nieuwsbrief via
www.wouwseweide.nl

Met vriendelijke groet,
Peter Mouws

Namens Ontwikkelingscombinatie Van Agtmaal / Maas-Jaccbs

o 15 1 opmerking 12 keer gedeeld
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{ Dorpsraad Wouw
25 juni - 3

Nieuwbouw in Wouw

& Dorpsraad Wouw
24 juni - Q
Woningbouwplannen Wouw - Wouwse Weide, Inloopavond 2 juli

Aan de rand van het dorp Wouw, ter hoogte van de Bulkstraat, worden de eerste kaders
bepaald van een mogelijke woningbouwontwikkeling: Wouwse Weide. Deze locatie is door de
gemeente Roosendaal in de visie Wonen in en om de dorpen aangemerkt als potentiéle
ontwikkel- en onderzoekslocatie.

Het initiatief voor de verkenning en ontwikkeling van deze nieuwe woonlocatie is gencmen
door ontwikkelcombinatie Van Agtmaal / Maas-Jacobs. In nauwe samenwerking met de
gemeente hebben zij de afgelopen pericde intensief onderzoek verricht naar de kansen en
mogelijkheden van woningbouw op deze plek.

In navolging op de eerste informatieavond van afgelopen 3 juni organiseren wij een tweede
algemene inlocpavond op woensdag 2 juli aanstaande. U bent van harte welkom tussen 19:00
en 20:30uur bij Café | Zalen Donkenhof aan de Roosendaalsestraat 61 in Wouw.

Tijdens deze avond is er geen centrale presentatie, maar krijgt u alle ruimte om de laatste
stand van zaken m.b.t. de vcorgenomen plannen in te zien, vragen te stellen en in gesprek te
gaan met vertegenwoordigers van de ontwikkelcombinatie, gemeente en diverse betrokken
partijen. Zij geven graag toelichting en staan klaar om uw vragen te beantwoorden.

Samen bouwen we aan de toekomst van Wouw. Uw betrokkenheid wordt gewaardeerd. Wilt u
op de hcogte blijven van het nieuwbcuwplan? Schrijf u dan in voor de nieuwsbrief via
www.wouwseweide.nl

Met vriendelijke groet,
Peter Mouws

Namens Ontwikkelingscombinatie Van Agtmaal / Maas-Jaccbs
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+ Wouwse Weide
26juni- @

Welkom in Wouwse Weide, Denk je mee?
Wouwse Weide werdt de nieuwe woonwijk in het hechte Wouw. Hier wooen je in een groen
dorp met het comfort en de gemakken van nu.

W... Meer weergeven

Denk Jee over

e
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wouwse weide
i
WOUWSEWEIDENL

Participatie - Wouwse weide Meer informatie
Terug naar home Participatie Denk mee over de nieuwe wijk! We vi...
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Wonen in &

om de Dorpen

P van de Watering

Projectmanager Ruimtelijke
Ontwikkeling

TF ‘ Gemeente
=( Roosendaal
-—

» “Een aansprekend toekomstperspectief voor de
dorpen en buurtschappen
met ontwikke lkaders voor woningbouw”;

= 17 april ‘25 heeft de gemeenteraad deze unaniem
vastgesteld.

+ Wouwse Weide is de eerste grote uitwerking met de
visie als basis.

“’

wouwse weide

(  “We willen de Dorpen in de toekomst ook

vitaal en leefbaar houden”.

Woningbouw mogelijk maken, vooral gericht op het

behouden van de jongere generatie in de dorpen en het OMGEVINGS

creéren van mogelikheden voor ouderen.

Uitgangspunten voor woningbouw:

« Aansluitend op bestaande gebouwen;

« Aansluitend op bestaande wegen (mits niet overbelast);

+ Rekening houden met bestaande natuurlike,
landschappelijke of cultuurhistorische kwaliteiten;

» Rekening houdend met bestaande hinder.

Algemeen: Wonen in & om de dompen

VISIE
ROOSENDAAL

oo



Z( Wat waren geschikte locaties ?

» In de omgevingsverordening (2023) van de provincie ;'";'“;"": [ [wormss g 1T fen ~ -f‘;":
[
| 7 %
Noord-Brabant waren gebieden als stedelijk ‘ B
afweegbaar aangeduid. { . ‘
Fesse |
= Dat betekent dat hier volgens de provincie ruimte is ' —=3
A Z=ar
voor ontwikkelingen, zoals woningbouw. = ‘
« Per 1 januari 2024 zijn deze gebieden vervallen.
: 8 ! =]
* Nu ziin er geschikte locaties met de o - {
visie Wonen in & om de dorpen. : o e o Vi corgaiinaevenselhiing prosiscie

Algemeen: Wonen in & om de dopen

catwikosngen:

Goermoskgetied (supormorkt en womingen)
1100 Hoog! 1a60 2 (woringen)
M Brancweertazome.

T Ontwikkelingalocatios:
2 tworngen)
wonngen)

Fancon:

B Groono overgang ma het lndechon

Bl Zachto ovegang mat schiorkanton ne ot
landscron

~

W Hordo Guorgng mat voorkantennoar hot
londschao
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:( Het ontwikkelkader

Het ontwikkelkader geeft richting aan de
initiatieven voor woningbouw
Een duidelijke kaart met randvoorwaarden

waarin het beleid van de gemeente Roosendaal
is verwerkt.

Hiermee wordt de ontwikkeling en bouw van
woningen bij de dorpen en buurtschappen
mogelijk gemaakt.

. Algemeen: Wonen in & om de dopen

Wouw De Hoogt

Hierbij horen een aantal uitgangspunten:

1.Het beleid van de gemeente Roosendaal blijft van toepassing;

2.De ‘Ladder voor duurzame verstelijking’ is van toepassing;

3.De basis voor het ontwikkelkader is het bestaande landschap;

4.Bodem en water zijn sturend;

5.Groen, water en straten zijn het kader waarbinnen gewoond
wordt;

6.De verdeling van het woonprogramma is 30% betaalbare huur
of koop, 40% middeldure huur of koop en 30% dure koop.
Uitgezonderd locaties met minder dan 20 woningen.
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:( Ontwikkelkader

Hoofdpunten ontwikkelkader

Aansluiten op het aanliggende landschap

Lintb langs de Bulk

Behoud van de groene karakteristiek Bulkstraat 30
Aandacht voor de waterhuishouding

Aandacht voor de bereikbaarheid

3 Plangebied
Algemene spelregels
(©  Toskomatige bebouning shit in schaal en mast 3n op do bestaands bebouwing w3 Datslulting vanof Do Hoogt @® Viconcapacitoit: 120 « 125 woningen
@  Bestaand groen behouden @  Ciuster parkeren ® Spesiale woonvorm in groone setting
@  Aandacht voor privacy ten opzichts van omiggends kavels e ® pluktuin, fruitbor
@  Parkoron op eigen terrein 2oveel mogelk schter de roolin “®- Longraom verkmarsvertinding inpassen @  Watorverbinding behouden
(®  Bouwon binnen het sangegeven bouwviok. — Aonshuiton op het omringende landschap
®  Bounhoogto maximaoi 2 bouwlagen met cen kap -~ Rookjn .
@  Oriéntatie: voorzide naar het lint of de weg =3 Hndersontour omiggend bedrif
B, Matimchial e wouwse weide
® Erfscheidingsgroen

Vervolg

De kaders voor ontwikkeling zijn vastgelegd in het ONTWIKKELKADER;
Initiatiefnemers hebben een plan ontwikkeld en afgestemd op de uitgangspunten.

NU: 1¢ bijeenkomst voor direct omwonende

2de pijeenkomst voor de zomerperiode.

Doel: om de komende maanden te komen tot een ontwikkelplan

De initiatiefnemers nemen de regie op het ontwikkelen, participeren en communiceren

We liggen op schema .........

“’

- W 8 n i
‘ Algemeen; Wonen in & om de dopen wouwse weide




( Realisatie planning

Veel gestelde vraag tijdens het participatieproces: wanneer kunnen we er wonen?

n & op de Dorpen

Opleveren Visie Wonen in & op de Dorpen

Kantekening: athankelijk van de initiatiefnemers, grootte van het project &
. Agemeen; Wonen in & om de doen of er een beroepsprocedure bij de Raad van State wordt gestart;

“’

wouwse weide
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- Ruilerkaveling heeft
landschap onherkenbaar
gemaakt

- Doodlopende wandelroutes
- Wouwse parken

- Achterkantenen
‘verrommeling Bulkstraat

- Groen en waterstructuren

, - Despoorlijn

- Verkeersafwikkeling

s 00 oom

wouwse weide
stedenbouw & landschap o
. Ll "
Visiekaart - °

N \ i r_‘
= T " / Voo ; \\ URBANJAZZ _
= | 1 / et :\\ : -

7 - Mozaiekstructuur ter
inspiratie

- landschapszonesweer
herkenbaar

- Verbindengroenen
wandelroutes

- Verkeersafwikkelingop
passende plekken

- Aandachtvoor het bestaande
groenenwater
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Vlekkenplan

‘Mozaiekstenen’ als alzijdige

Randweg ter ontlasting deel
Bulkstraaten de Hoogt
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- Vegetatieensloten zoveel
mogelijk behouden

- Bodemenwatersturend

- Locatiegebonden (inheemse)
soorten

- Recreatieve centrale
groenruimte

- Openheid naar hetlandschap

- Aandachtvoor het water
(verleggen watergangenen
waterbergingin overleg met
het waterschap)

Geef graaguw voorkeur{en)in
inrichting van de openbare ruimte
weer op de panelen
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Hiérarchiein
verkeersstromen

Nieuwe randweg ter
ontlasting deel Bulkstraaten
de Hoogt

Inteme lus voor autoverkeer
Centrale groenruimte
ontspannen en autoluw
Verbinden recreatieve
wandelroutes

Parkerenin hoven
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250—300woningen

Grote diversiteitaan
prijsklassen en doelgroepen:
30% sociaal

40% betaalbaar

309%vrije sector
Verschillende woonsferen
aansluitend op omgevingen
landschap

Oriéntatie (voorkanten)
Zoekgebied appartementen

Geef graag uw voorkeur{en)in
woontypologieénweer opde
panelen
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Juni 2025

Juli 2025

N - Vaststellen Visie wonen in en om de dorpen

* Gemeente Roosendaal en ontwikkelcombinatie Van Agtmaal — Maas-Jacobs sluiten
intentieovereenkomst

« Informatie avond 2 (mits haalbaar)
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* Vaststellen omgevingsvisie door college gemeente Roosendaal

\
¢ Opstellen omgevingsvisie (incl. participatie en onderzoeken)
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e Start voorbereiding ruimtelijke procedure wijzigen omgevingsplan (mits goedkeurig ontwikkelvisie)

* Ruimtelijke procedure wijzigen omgevingsplan inclusief ter inzage legging

/

¢ Bestuurlijk proces inclusief ter inzage legging (mogelijkheid zienswijze)
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* Mits wijziging omgevingsplan onherroepelijk (geen bezwaren): aanvraag omgevingsvergunning

\

¢ Mits geen bezwaren: omgevingsvergunning onherroepelijk fase 1
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* Start bouw eerste fase Wouwse Weide
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